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VEREJNA VYHLASKA ¢&. 20/2021

Ozndmenie

o zverejneni navrhu Zasad pre umiestnenie novych pozemkov
pre Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v Casti

k. u. Podbranc¢ - Majericky

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ podla § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon),

v zmysle § 11 ods. 23 zakona

zverejnuje

navrh Zésad pre umiestnenie novych pozemkov pre Projekt jednoduchych pozemkovych tiprav v Casti katastralneho
uzemia Podbran¢ - Majericky, ktoré tvoria neoddelitelnt1 sucast’ tejto verejnej vyhlasky.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, zverejituje navrh Zasad pre umiestnenie novych pozemkov
(dalej len ZUNP) s tym, ze buda vyvesené na tradnej tabuli Okresného tiradu Senica, pozemkového a lesného
odboru a na docasnej Uradnej tabuli na Obecnom trade Podbran¢ po dobu 15 dni. Material bude zverejneny
na stranke Ministerstva vnutra SR www.minv.sk, na centrdlnej uradnej elektronickej tabuli i na stranke Obce
Podbran¢ www.podbranc.sk. Zaroveii bude ndvrh ZUNP doruceny kazdému zndmemu vlastnikovi pozemkov v
obvode Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v Casti k. u. Podbran¢ - Majericky, spolu s navratkami na
odsuhlasenie alebo pripomienkovanie ndvrhu zasad. Namietky je potrebné zasielat’ na adresu:

Okresny tirad Senica, pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750, 905 01 Senica,
v termine do 15 dni od dorucenia tychto zdsad.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, po uplynuti stanovenej lehoty vyhodnoti navratky a vypracuje
protokol o schvaleni ZUNP. Za sthlas s ndvrhom zéasad sa v zmysle § 11 ods. 23 zdkona povazuje aj to, ze vlastnik
nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnend. Zasady na umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi
suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tpravy.
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Névrh Zasad na umiestnenie novych pozemkov k Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v Casti k. i. Podbranc
—Majericky boli vsulade s § 11 ods. 18 zakona a v sulade s § 23 ods. 4 zdkona dohodnuté priamo s icastnikmi konania
na rokovani diia 26. 8. 2021, nakol’ko ZdruZenie u¢astnikov pozemkovych tiprav pre JPU Podbrané — Majericky
nevzniklo z dovodu mensieho poctu vlastnikov, ako je desat’.

Prvotny navrh ZUNP bol zhotovitelom projektu jednoduchych pozemkovych uprav, Ing. Rastislavom Holi¢om,
GeoTime, s. 1. 0., Hollého 749, 905 01 Senica, predlozeny spravnemu organu dna 24. 8. 2021. Po zapracovani
pripomienok spravneho organu zo dia 25. 8. 2021, bol uvedeny navrh prerokovany priamo s ucastnikmi konania v
sulade s § 11 ods. 18 zédkona a v sulade s § 23 ods. 4 na rokovani dia 26. 8. 2021.

Ucastnici konania boli vyrozumeni, Ze je mozné podat’ individualne navrhy a poziadavky na uréenie novych
pozemkov podla § 11 ods. 18 zdkona. Dna 26. 8. 2021 zadefinovala poziadavky na urcenie novych pozemkov pre
znamych vlastnikov s nezistenym pobytom (typ ucastnika 3) zastupkyia Slovenského pozemkového fondu, ktory
v sulade s 6 ods. 5 zdkona vykonava ich prava. Poziadavky na urcenie novych pozemkov pre typ ucastnika 3 st
podchytené zapisnicne.

Névrh ZUNP bol na rokovani dna 26. 8. 2021 po dohode zastupcov Obce Podbrané, navrhovatel’ky a zastupkyne
SPF, doplneny. Takto vypracovany a prerokovany navrh ZUNP spravny organ zverejituje touto verejnou vyhlaskou
v sulade s § 11 ods. 23 zakona.

Navrh Zasad pre umiestnenie novych pozemkov pre Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v ¢asti
katastralneho izemia Podbran¢ Majeric¢ky, pisomna a graficka ¢ast’

Ing. Pavol Hrnéiar

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-SE-PLO-2021/001085-065

Obec Podbran¢, Podbranc 219, 906 41 Podbranc

Jana Kadlickova, Majericky 380, 906 05 Sobotiste

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava 1
Podbrang, rolnicke druZstvo, Podbrané 290, 906 41 Stefanov
GeoTime s.r.o., Hollého 749, 905 01 Senica 1
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ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV - JPU PODBRANC
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Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Podbirané
Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav v k.0. Podbranc

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP)

Uvod:.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ake prislugny spravny orgéan v zmysle § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloenstvach v plathom zneni
(dalej len zékoh), v'stlade s § .46 zékona €. 71/1967 o spravnom kohani v platnom zneni
Rozhodnutim &.j. OU-SE-PLO-2020/003704 zo dfia 17. 7. 2020, pravoplatné 8. 8. 2020 povolil
jednodiiché pozemkové Gpravy (dalej len ,JPU) k nehnutelnostiam v &asti Katastralneho
tzemia Podbrané, Doévodom JPU je usporiadanie pozemkov, ktoré su podia schvaleného
Uzemného planu obce navrhovane ako:rozvojove plochy s hlavnym funkénym vyuZitim ,obytné
Uzemie — byvanie vrodinnych a bytovych domoch". Ziadatelom jednoduchych pozemkovych
Gprav je Ing. Jana Kadiigkova PhD. av procese jednoduchych pozemkovych Gprav pristipila
ako navrhovatel aj Obec Podbrané. '

Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) st spracované v siilade so zakonom
Posledna novela zékond je upravena zakonom &. 151/2021 s Udinnostou od 1.5,2021. ZUNP
stanovuju pravidlad, na zaklade kiorych budi navrhované a umiestiiované nové pozemky
vrozdefovacom plane vstlade so schvalenymi VSeobecnymi zasadami funkéného -
usporiadania Uzemia. Zohfadiuju vagsinové zaujmy (éastnikov pozemkovych Uprav, stanovujii
podmienky a kritéria umiestnenia novych pozemkov tak, aby boli naplnené ciele pozemkovych
Uprav. Navrh ZUNP vypracoval zhotovitel projektu, Ing. Rastislav Holi¢, GeoTime, s. r. o,
Hollého 749, Senica.

Navrh ZUNP bude predioZeny na spoloCnom prerokovani navrhov a poziadaviek vlasinikov
konania na uréenie novych pozemkov v sulade s § 11 ods. 18 zakona a zarovei na prerokovani
navrhu ZUNP dfa 26. augusta 2021. Material sa predklada v stlade s § 11 ods. 18 zakona na
pripomienkovanie zdruzeniu Uéastnikov pozemkovych Uprav a spraviiemu organu. ZdruZenie
Géastnikov jednoduchych. pozemkovych Gprav pre Projekt jednoduchych pozemkovych iprav
v ¢asti k. 0. Podbrané Majeritky nevzniklo v sUlade s § 23 ods. 4 zakona. Z toho dévodu je
mozné navrh ZUNP pripomienkovat na rokovani diia 26. 8. 2021. Prerokovany a dopineny
navrh sa nasledne zverejni verejnou vyhlaskou a dorudi znamym viastnikom do viastnych rik.
ZUNP sa podla ustanovenia § 11 ods. 23 zakona, stavaji platné - schvalené, ak s nimii sUhlasia
Ugastnici, ktori viastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si povolené
pozenikove Upravy. Za suhlas sa povazuje-aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnena. Zasady su zavézné pre vetkyeh ucastnikov pozemkovych dprav, -za
predpokladu, Ze ich uplainenie nemari u&el a ciele projekiu pozemkovych dprav.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
Zasady vyplyvajiice zo zakona podTa §11:

1. Za pozemky podliehajlice pozemkovym tpravam patri vlastnikem pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlice hadnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajt;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluviastiickych podielov, pricom. okresny drad musi
zohfadnit’ ubytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona
&: 330/1991 Zb.
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Zasady umiesinenia novych pozemkov JPU Podbrané

2.

3.

10,

Vyrovnanie sa poskytuje vitastnikom pozemkov a vlastnikom spoluviastnickych podielov
na inych deemkoch'(d‘aiéj len "novy pozemoK").

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, prlcom sa prinkiada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. (§ 11 ods. 3.zdkona)

Ak s tym viastnik sthlasi, nemusia byt dodrzané kritéria v § 11 ods. 3 zakona (§11 ods.
6 zakona)

Nové pozemky vlastnika sa primerang, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkowv
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthfasom vlastriika mozno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdieinej hodnoty
pozemkov v obvode projekiu. pozemkovych tprav si mdzu viastnici urit rozdiel hodnoty
pbvodnych pozemkov a novych pozemkov aZ do vysky 25 % v zasadach umiestnenia.
novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzaf s
pisomnym stihlasom viastnika. (§ 11 ods. 4 zékona)

Nové pozemky vlasinika s primerang, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov
anovych pozemkov viastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po
odpoéitani podielt pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spoloéné zariadenia
a opatrenia. ‘S pisomnym. sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech. prekrodit”
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bezZ ndroku na vyrovhanie v peniazoch, Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzaf s pisomnym sGhlasom
vlastnika. (§ 11 ods. 5 zakona)

Ak s tym viastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluviastnicke podiely
K pozemkom, v celkovej vymere viastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do
400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. (§ 11 ods. 8
zékona_)_.."\'/yrovnanie_.-v peniazoch sa vykona medzi Ziadatelom a vlastnikom pozemkov v
lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav (§8d
ods.5 zakona) ato v Uradnej hodnote uvedenej vo vypise z RPS, uréenej znaleckym
posudkom vypracovanym Ing. Rébertom KudlaCom, bytom Kolonia 545/3, 805 01
Senica, znalcom, evid. éislo znalca 911893

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas viastnika v pisomnej forme. Po doruéeni
tohto slhlasu okresnému Urady nemozno sthlas odvolat. (§ 11 ods. 11 zakona)
Pozemky, za ktoré Ziada viastnik vyrovnanie v peniazoch podla odseku 7 tohto névrhu,
sa nesmu previest-ani zataZit. To nepiati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond
podla odseku (§11 ods. 8 zakona).

Na navrh okresného Gradu sprava katastra vyznaéi poznamku o zakaze vlastnika
nakladat’ s tymito. pozemkami okrem pripadov uvedenych v odseku 17, §u 11 zakona .
Ak je pozemok zataZeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaj(, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi pe zohi'adneni prav tretich' osdb, kioré na
pozemku wviaznu, o &om sa viastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok
s nezistenym viastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze slhlasit’ s
vyrovnanim v peniazoch (§ 11 ods. 11 zakona).

Na el pozemkovych Uprav rozhodnutim okresného Uradu mozno zriadit alebo zrusit
podielové spoluviastnictvo k pozemku. (§ 11 ods. 14 zédkona)

Pozemky alebo spoluviastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku
pédu aléebo ostatnu podu vo vymere do 400 m?, kioré nemozno scelif s ostatnymi
pozemkami viastnika a za ktoré nebol uplatneny nafok ria vyrovnanie v peniazoch,
ziUGia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlasinickymi podieimi viastnikov
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Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Podbrané

11.

12.

13.

14.

a urdi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pozemok méze mat’ menSiu vymeru ako 400 m?, ak
ide o pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia alebo sa z celkove] vymery
viastnika vytvarajll samostatné susedné pozemky oddelené. hranicou druhu pozemku
alebo nie je moZné vytvorit' va&si pozemok z dévodu &lenitosti terénu. (§ 11 ods. 15
zakona)

Zasady umiesinenia novych pozemkov si platné, ak s nimi sUhlasia dcastnici, ktori
vlastnia najmenej dve fretiny vymery pozemkov, na kiorych st povolené pozemkové
Upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a dorudi sa znamym vlastnikom do
vlastnych rik. Za suhlas s navrhom zaésad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena. Okresny Urad ozhami platnost zasad
a platné znenie zasad verejnou vyhladkou na obvyklom mieste v obci; platné zasady
doruéi zdruzeniu GEastnikov. (§ 11 ods. 23 zakona)

Ten kio sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania JPU, nemdze namietat
vysledky doterajsieho konania (§6 ods.4 zakona).

Dfiom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu JPU aleébo neskor$im
diiom uvedenym v rozhodnuti zanikaji najomné vztahy k pdvednym nehnutelnostiam
v obvode JPU (§14 ods. 8 zakona).

Ostatné. ustanovenia zakona sa pouZijli primerane.

Specifické zasady:

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Obvod JPU Podbrang je rozdeleny na dve &asti; Ktoré oddeluje novonavrhovana
miestna komunikacia. Komasovat (scelovat) sa mdze vlastnictvo v ramci celého obvodu
JPU Podbrang.
Jednému vlastnikovi, pokial to bude mozné, bude vy&leneny jeden novy pozemok: Viac
novych pozemkov méZe byt -vyElenenych viastnikovi s jeho suhlasom alebo na jeho
Fiadost: Minimalna vymera pozemku je stanovena na 400 m2. Viastnik, ktory nespifia
podmienku minimalnej vymery (400 m2), bude spravidla umiestneny ako spoluvlastnik.
Jednotlivé nové pozemky viastnikov budil umiestfiované podia priloZeng] graﬁckej
prilohy fak, aby mali priamy pristup z miestnej komunikacie oznacenej ako MK1.
Podla § 12 ods. 8 pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskyiuje ten,
komu prejdid do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia
a opatrenia.
Véetky nové verejné zariadenia a opatrenia v zmysle VZFUU, prejdi do viasthictva
Ziadatelky, ktord poskytne zo svojho vlastnictva vymeru pozemkov potrebnych pre
acely verejnych zariadeni a opatreni. Ostatni vlastnici nebudd poskytovat Ziadnu
vymeru Zo svojho viastnictva na verejné zariadenia a opatrenia.
Obec Podbrand, ako Ziadate! ¢. 2 o pozemkové tpravy opakovane poziada Slovensky
pozemkovy fond o stihlas s vyroviianim v peniazoch za pozemky neznamych viastnikoy
a vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobyiu nie je zname a ktori zaroveft viastnia
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych (prav pozemky vo vymere do 400 m2,
(podla § 11 ods. 11 zakona). V pripade, ze SPF wvyjadii sublas s vyrovnanim
v peniazoch, vyrovnanie prebehne medzi ziadatefom &. 2, tj. Obcou Podbrand a SPF.
Cela takto Obcou Podbrané nadobudnutd vymera bude pouZita vyiuéne na pokrytie
pozemkov véetkych navrhovanych verejnych zariadeni a opatreni.
V pripade, Zze SPF nebude sthlasit s.vyrovnanim v peniazoch, bude sa postupovat
podia-bodu 19 tychto zasad pre umiestnenie novych pozemkov.
Navrh nového usporiadania pozemkov bude s kaZdym vlastnikom prerokovany osobitne
a z prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedihenia
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Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Podbrang

rokovania nezucastni, povaZuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za
prerokovany. (§ 12 ods. 6 zakona).

23. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov pride k stretu zaujmov viastnikov, uprednostnené
budl zaujmy vlastnika s va¢Sou vymerou na konkrétnom mieste.

Tieto zasady boli prerokované s uc¢astnikmi konania G¢astnikov dia 26. 8. 2021 na Obecnom
urade Podbrang.

Podbranc, 26. 8. 2021

3 /
JZC/\-':‘/T_"-‘_- b oy
/ / 28 €N\
Spravny organ: _{.‘-' 3L, | @\ Zhotovitel projektu JPU
M= |- }

Okresny urad Senica, \ Q ;‘; Geo Time, s.r. 0.
Pozemkovy a lesny odbor, o/ Hollého 749, 905 01 Senica
Ing. Pavol Hrnéiar, N Ing. Rastislav Holi¢
veduci odboru projektant
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